Projekt

z dnia 17 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XV./............ /25
RADY MIEJSKIEJ W JANOWCU WIELKOPOLSKIM

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Janowiec Wielkopolski na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r., poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janowiec
Wielkopolski na lata 2026-2030” w brzmieniu jak w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Janowca Wielkopolskiego.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego
i wechodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Aleksandra Walendowska
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Zatgcznik do uchwaty Nr XV/............ /25
Rady Migjskiej w Janowcu Wielkopolskim
z dnia 27 listopada 2025 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Janowiec Wielkopolski na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Celem i zatozeniami ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Janowiec Wielkopolski na lata 2026-2030” jest racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Janowiec Wielkopolski

2. Urzedzie miejskim — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Janowcu Wielkopolskim

3. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Janowca Wielkopolskiego

4. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach

§ 2. 1. Na mieszkaniowy zasob Gminy sktada sie 22 budynkow, w ktorych znajduja si¢ 43 lokale, w tym
10 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego. Powierzchnia taczna substancji mieszkaniowe] wynosi
2.076,74 m?, w tym 388,60 m? objetych umowg najmu socjalnego.

2. Szczegbdtowe zestawienie lokali wchodzacych w mieszkaniowy zaséb Gminy przedstawia si¢
nastepujaco:

L.p. Adres nieruchomosci Rodzaj najmu Pow1erzcl:1111;a lokali w
Miasto Janowiec Wielkopolski
1 najem * 75,21
Plac Wolnosci 10 najem * 30,10
2 Dworcowa 5 najem* 51,02
najem* 46,00
3 Gnieznienska 4 najem* 75,60
najem* 75,00
C ., najem* 52,80
4 Gnieznienska 3A najem* 32.92
5 Potwiejska 10 najem* 29,28
6 Ogrodowa 19 najem* 27,84
Szkolna 8 .
7 (budynek szkolny) na.]em* 46792
Razem 542,69 m?
Gmina Janowiec Wielkopolski
8 Brudzyn 8 najem* 58,70
9 Chrzanowo 1 najem* 32,39
(caty budynek) najem* 25,75
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najem* 57,50
10 Chrzanowo 2 najem socjalny** 30,50
najem socjalny** 21,60
11 Chrzanowo 16 najem* 36,80
12 Gacz 3 najem* 65,88
najem socjalny** 36,00
najem socjalny** 40,30
1 1 ek
Gacz 23 najem qualny 51,30
13 (caly budynek) najem* 44,60
y budy najem* 66,90
najem socjalny** 62,00
najem socjalny** 56,40
najem* 84,00
14 Juncewo 27 najem* 84,00
15 Kotdrab 15 najem* 93,44
(caly budynek) najem* 48,00
16 Laskowo 26 najem* 56,56
najem socjalny** 21,50
Postugowo 15 .
17 (caly%udynek) na,! em* 21 ,5 0
najem* 28,56
Sarbinowo Drugie 11 .
18 (w budynku szkoln%m) najem* 45,92
19 Sarbinowo Drugie3A najem socjalny** 32,60
(caly budynek) najem socjalny** 36,40
1 *

20 Tonowo 17 naqem* ;3’28

(caty budynek) na! cm R
najem* 40,72
. najem* 83,62
21 Zrazim 21 najem* 55,60
22 Zerniki 38 najem* 44,71

Razem: 1.534,05 m?

*) oznacza najem na podstawie umowy o odplatne uzywanie lokalu o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 Ustawy

**) oznacza najem na podstawie umowy o ktorej mowa w art. 22 Ustawy

3. Ze wzgledu na planowang sprzedaz lokali w okresie obowigzywania planu, nalezy przyjac, ze zasoby

mieszkaniowe Gminy ulegng nieznacznym zmianom.

4. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego moze nastgpi¢ w wyniku adaptacji na cele mieszkaniowe

pomieszczen niezamieszkalych, strychéw, poddaszy itp.

§ 3. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach:

Wyszczegolnienie Lata

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba budynkéw ogdtem 22 21 20 19 19
Liczba lokali ogotem 43 40 39 38 37
Liczba lokali bedacych 33 30 29 28 27
przedmiotem umowy o odptatne

uzywanie lokalu o ktérej mowa w

art. 5 ust. 2 Ustawy

Liczba lokali bedacych 10 10 10 10 10
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| przedmiotem najmu socjalnego | | | | |

§4.1. Lokale bedace przedmiotem umowy o odplatne uzywanie lokalu o ktorej mowa
w art. 5 ust. 2 Ustawy oraz bedace przedmiotem najmu socjalnego nalezace do zasobu mieszkaniowego Gminy
s3 o zréznicowanym stanie technicznym i funkcjonalnym oraz réznym standardzie. Budynki w zaleznos$ci od
lokalizacji podtaczone sa do sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej lub lokalnie do zbiornikow
bezodptywowych (szamb) badz przydomowych oczyszczalni. Ogélny stan techniczny lokali mieszkalnych
klasyfikuje si¢ na poziomie $rednim i dostatecznym.

Stopien wyposazenia lokali mieszkalnych i bedacych w najmie socjalnym w infrastrukture techniczng
przedstawia ponizsze zestawienie:

Lokale qugci [t)rzedmiotem Lokale bedace
Lp. Wyposazenie lokali w infrastrukture lolgfllfzvit?')r(e):j I;n igzlx};zéglis ¢ przedmiptem najmu
2 Ustawy socjalnego
1. instalacja elektryczna 100 % 100 %
2. instalacja wodociggowa 96 % 100 %
3. instalacja kanalizacyjna 96 % 100 %
4. instalacja centralnego ogrzewania 58 % 50 %
5. zaopatrzenie w ciepla wode 87 % 83 %
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 5. 1. Prace remontowe budynkéw i lokali z uwagi na ograniczone $rodki finansowe, planuje si¢ wykonaé
w niezbednym zakresie wynikajacym z zalecen z okresowych przegladow stanu technicznego oraz remontow
biezacych wcelu utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Ww stanie nie pogorszonym, na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

2. Stan techniczny budynkow i lokali z uwagi na wiek wymaga podjecia prac remontowych w zakresie:
wymiany stolarki okiennej idrzwiowej, prac dekarsko-blacharskich, remontu komindéw i instalacji
wentylacyjnej, robot wodno-kanalizacyjnych, klatek schodowych oraz poprawy elewacji zewngtrzne;j.

3. W pierwsze] kolejnosci beda wykonywane prace zwigzane z wymogami bezpieczenstwa dla zdrowia
izycia mieszkancow, m.in. drozno$¢ 1iszczelno§¢ przewodow kominowych oraz instalacji
grzewczej, elektrycznej oraz wodociggowo-kanalizacyjne;.

4. Potrzeby remontowe imodernizacyjne beda okre§lane w danym roku budzetowym na podstawie
przegladow technicznych budynkoéw i lokali a stopien realizacji bedzie uzalezniony od posiadanych $rodkow
finansowych.

5. Na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji i remontdw przeznaczone beda $rodki z czynszoéw i doptaty
z budzetu Gminy w wysoko$ci wynikajacej z Zarzadzenia Burmistrza Janowca Wielkopolskiego, a remonty
kapitalne i modernizacja beda pokrywane z budzetu Gminy.

§ 6. Plan remontéw 1 modernizacji budynkow i lokali na poszczegolne lata 2026-2030.

2026 2027 2028 2029 2030

Zakres Liczba Kwota | Liczba Kwota | Liczba Kwota | Liczba Kwota | Liczba Kwota
remontu budynkow W tys. budynkow w tys. budynkow W tys. budynkow W tys. budynkow W tys.
zt zt zt zt zt

Wymiana
stolarki
(okniennej, 3 21 2 4 1 3 3 7 2 5
drzwiowe;j,
podlogowej)

Roboty
zdunskie

Wykonanie i
remonty
instalacji wod.-
kan. oraz c.o.
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Remont dachu 2 280 2 120 2 120 2 120 2 120

1 kominow

Roboty

elektryczne 2 8 1 1 1 1 1 1 - -

Remont klatek

schodowych 1 5 1 3 1 3 - - 1 3

R@mont lokali 1 20 1 20 i i | 10 i i

mieszkalnych

Naprawa

pomieszczen 1 2 - - 2 5 - - - -

gospodarczych

Roboty 2 5 2 4 2 4 1 3 2 4

awaryjne

Inne prace _ 4 _ b ) 4 ) 5 ) 5

Ogblem 363 172 158 164 155
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

§ 7. 1. Sprzedaz lokali w latach 2026-2030 z zasobu mieszkaniowego Gminy wynika¢ bedzie z wnioskow
lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujacych w tych lokalach oraz z urzedu.

2. Wolne samodzielne lokale, ktore nie podlegaja oddaniu w najem beda przeznaczone do sprzedazy
w drodze przetargu.

3. Sprzedaz lokali w poszczegodlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem
mieszkan.

4. Preferowana bedzie sprzedaz lokali w budynkach, gdzie w wyniku sprzedazy cata nieruchomo$¢ bedzie
stanowita wtasno$¢ osob fizycznych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
1) za lokale bedace przedmiotem umowy o odptatne uzywanie lokalu o ktorym mowa w art. 5 ust. 2 Ustawy,
2) za lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala w drodze zarzadzenia
Burmistrza Janowca Wielkopolskiego.

3. Po ustaleniu stawki wyj$ciowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzglgdnia
si¢ czynniki obnizajace lub podwyzszajace jego warto$¢ uzytkows.

4. Na obnizenie stawki bazowej czynszu wptywaja nastepujace czynniki:
a) lokal potozony w budynku na terenie wsi - 10%
b) lokal potozony na strychu lub poddaszu budynku — 5%
c) lokal bez instalacji wodociggowej — 10%
d) lokal bez instalacji kanalizacyjnej — 10%
e) lokal bez WC — 10%
f) lokal bez tazienki — 10%
g) zly stan awaryjny ogolny stan techniczny budynku -5%
5. Na podwyzszenie stawki bazowej czynszu wpltywaja nast¢pujace czynniki:

a) lokal potozony w budynku na terenie miasta - 10%
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b) lokal potozony na parterze - 5%
c) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania - 10%
d) dobry, zadawalajacy lub §redni og6lny stan techniczny budynku - 5%
5. Laczna wysokos$¢ obnizen stawki czynszu nie moze przekraczaé 40 %.
6. Stawki czynszu za 1 m? moga ulega¢ zmianie nie czgsciej niz co 6 miesigey.
7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego.

8. Zrbwnowazona polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zapewnienia samowystarczalnosci finansowe;j
gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, w ktorym wpltywy z czynszow beda pokrywac
srodki na biezgce utrzymanie i pozwola na przeprowadzenie remontow.

§ 9. Czynsz obejmuje koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku
i pomieszczen wspolnych oraz koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja czesci nieruchomosci stuzacych
do wspdlnego uzytku mieszkancow, w tym optat za energie elektryczna.

§ 10. Najemca oprécz czynszu, jest obowigzany do uiszczenia optat, niezaleznych od wilasciciela,
a zwigzanych z eksploatacjg mieszkania m.in. optat za zuzytg energie¢ elektryczng, pobor wody, odbior §ciekow
badz nieczystosci ptynnych, odpadow komunalnych itp.

§ 11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, niezaleznie od ustalen
okreslonych w § 8 ust. 2 po dokonaniu w lokalu ulepszen wyposazenia technicznego majacych wptyw na
wysokos¢ czynszu.

§ 12. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego zprzyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu ulega zmniejszeniu zgodnie z § 8 ust. 3.

§ 13. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony
pisemnie ustality zmiang¢ terminu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidziane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz.

2. Zarzadzanie zasobem polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i wykonywaniu wszelkich czynno$ci
odnoszgcych si¢ do nieruchomosci, wynikajgcych zpraw przystugujacych wlascicielowi, w tym
w szczegolnosci decyzji zwigzanych ze sprzedaza lokali, ich przydziatem lub zmiang standardu technicznego.

3. Zasobem administruje zaktad budzetowy Gminy - Zaktad Uslug Miejskich w Janowcu Wielkopolskim.

4. Administrowanie zasobem polega na podejmowaniu biezacych decyzji oraz wykonywaniu czynno$ci
zmierzajacych do zapewnienia prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci.

5. Przydzial lokali, w tym lokali przeznaczonych w najem socjalny nastepuje wg zasad okreslonych przez
Radg Miejska.

6. W latach objetym programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 7.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 15. Remonty budynkoéw i lokali bedacych przedmiotem umowy o odplatne uzywanie lokalu o ktorej
mowa w art. 5 ust. 2 Ustawy oraz bedacych przedmiotem najmu socjalnego bedg finansowane z:

1) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne i innych optat wynikajacych z uzytkowania,
2) z budzetu Gminy,

3) srodkow pozyskanych w ramach dostepnych programow.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, na modernizacje lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze wydatkéw inwestycyjnych

§ 16. 1. Przewiduje si¢ koszty w tysigcach zlotych zwigzane z gospodarka mieszkaniowg w latach

2026-2030:
2026 2027 2028 2029 2030
Lp. Wyszczegdlnienie kwotaw | kwotaw | kwotaw | kwotaw | kwotaw
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
1. Koszty biezacej eksploatacji 99 99 99 99 99
Koszty remontéw i modernizacji lokali i 280 150 150 120 120
budynkdw
Razem 379 249 249 219 219

2. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zadnych dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnoSci:

§ 17. Gmina podejmuje dziatania wcelu poprawy wykorzystania iracjonalnosci gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy poprzez :

1) dokonywanie zamiany najemcow lokali zadtuzonych na mniejsze lub na lokale bedace przedmiotem najmu
socjalnego,

2) dokonywanie w uzasadnionych przypadkach podziatu lub tgczenia lokali, w wyniku czego moga powstac
samodzielne lokale,

3) aktualizowanie wysoko$ci czynszu,
4) prowadzenie windykacji zalegtych naleznosci czynszowych,

5) podjecie dziatan zmierzajacych do sprzedazy lokali w przypadku zainteresowania najemcoéw wykupem
mieszkan.
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Uzasadnienie

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowiazkiem organu stanowigcego gminy wynikajacym z zapisu art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r., poz. 725).

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janowiec Wielkopolski na lata 2026 —
2030 obejmuje swym zakresem wszystkie obligatoryjne elementy wymagane przywotanym powyzej zapisem
art. 21 ust. 2 Ustawy i jest sporzadzany na pie¢ kolejnych lat.

Celem programu jest zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawa
stanu technicznego mieszkaniowego zasobu oraz okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Aleksandra Walendowska
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